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COMUNE DI BUSSETO

Provincia di Parma

     ORIGINALE

                                         DELIBERAZIONE N. 24

                                                                                               Lì,  28 GIUGNO 2001                                                                                                                                              
VERBALE di DELIBERAZIONE del CONSIGLIO COMUNALE

Adunanza ordinaria di prima convocazione
Oggetto
APPROVAZIONE PROGETTO DI PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA E SCHEMA DI CONVENZIONE RELATIVI AD UN’AREA CLASSIFICATA QUALE ZONA RESIDENZIALE DI  ESPANSIONE (TIPO 2) DENOMINATO “ARDUINI”.

L'anno duemilauno  addì VENTOTTO   del mese di GIUGNO   alle ore 20,10 ,   nella sala delle adunanze consiliari.

Previa l'osservanza di tutte le formalità prescritte dalla vigente legge vennero oggi convocati a seduta i Consiglieri Comunali.

Alla votazione del presente atto  risultano:


P
A

P
A

Laurini Luca
   X

Passera Maurizio
     X


Toscani Barbara
   X 

Dioni Michele 
     X


Benassi Sergio
   X

Dalledonne P. Angelo
     X


Testa Gilberto
   X

Cipelli Gianfranco
 
    X

 Peracchi Nara
   X 

Ramponi Emanuela
     X


 Campioli Giorgio
   X

Michelazzi Lamberto
     X


 Fratti Salima
   X

Gotti Afro
     X


 Vigevani Maura
   X

Concarini Roberto
     X


 Talignani Carla
   X





Partecipa all'adunanza il Segretario Comunale  Dott.ssa Ilde Gaudiello la quale provvede alla redazione del presente verbale. Essendo legale il numero degli intervenuti il Sig. Laurini Dott. Luca Sindaco assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell'oggetto sopraindicato.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la deliberazione della Giunta Comunale n. 38 in data 29/3/2001, divenuta esecutiva ai sensi di legge, con la quale veniva approvato il progetto di piano particolareggiato di iniziativa privata e lo schema di convenzione relativi ad un’area classificata quale zona residenziale di espansione (di tipo 2) denominato “Arduini”, ubicata nella zona a nord del Capoluogo;

Considerato che negli ultimi anni era stata evidenziata l’esistenza di una incertezza interpretativa circa l’organo comunale competente alla approvazione degli strumenti urbanistici attuativi, in quanto l’art. 42 della legge n. 142/1990, ora sostituito dall’art. 42, comma 2, lett. b) del Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti locali, approvato con D.Lgs 18/8/2000, n. 267, che elencava le competenze del Consiglio Comunale è stato oggetto di numerosi interventi legislativi di modifica i quali hanno sempre mantenuto in capo al Consiglio Comunale la competenza per l’approvazione dei – piani urbanistici -, ma, alternativamente, hanno ora inserito ora soppresso l’ulteriore specificazione della competenza del Consiglio circa l’approvazione dei – piani particolareggiati e dei piani di recupero -;

Considerato che sulla base di quanto sopra, la Giunta Comunale aveva quindi ritenuta la propria competenza in merito alla approvazione del piano particolareggiato in questione;

Considerato che a fronte della situazione di incertezza da parte di alcune Amministrazioni locali circa l’organo competente per l’approvazione degli strumenti attuativi, la Regione Emilia Romagna, con lettera in data 10/5/2001 n. AMP/DPA/01/11507 della Direzione Generale Affari istituzionali e Legislativi, pervenuta in data 22/5/2001 al n. 4543 di prot., ha fornito alcune precisazioni ed indicazioni in ordine alla competenza per l’approvazione  dei piani urbanistici attuativi, ritenendo che “allo stato attuale della legislazione, e cioè della chiara lettera dell’art. 42, lettera b) del D.lgs 267 del 2000, e secondo la pronuncia del Consiglio di Stato (parere n. 142 del 21/11/1991), …. rientra nelle competenze del Consiglio comunale…”, come meglio motivato nella lettera stessa;

Ritenuto pertanto, di provvedere ad opera del competente consiglio comunale, ai sensi dell’art. 42 del D.Lgs n. 267/2000, alla approvazione del progetto di piano particolareggiato di iniziativa privata e lo schema di convenzione denominato “Arduini”, presentato dalla Soc. B.M. Immobiliare S.r.l. di Busseto in data 26/6/2000 al n. 4722 di prot. e successive integrazioni ubicata nella zona a nord del Capoluogo, già approvato con deliberazione della Giunta Comunale n. 38 in data 29/3/2001, più sopra richiamato;

Ravvisata inoltre la necessità, a seguito di istruttoria da parte del competente dell’ufficio,  di apportare allo schema di convenzione proposto dal concessionario alcune rettifiche per ovviare ad alcuni errori materiali, secondo lo schema di convenzione tipo predisposto dall’ufficio, allegato alla presente, da cui risulta la definizione puntuale delle superfici delle aree in cessione, a seguito di più esatta quantificazione risultante dal frazionamento dell’area, redatto sull’estratto n. 86483/2001, approvato dall’U.T.E. di Parma in data 17/5/2001 al n. 1725;

Considerato che sulla base di più esatta quantificazione della superficie del comparto oggetto dell’intervento e della modifica della superficie delle aree in cessione conseguente al frazionamento sopra citato, i parametri urbanistici relativi all’intervento risultano quantificati come segue:

Parametri dell’intervento 
UM
Dati da progetto originario
Dati rettificati

St (Superficie territoriale)
mq
11.968  
11.953

Sf (Superficie fondiaria)
mq
7.875  
7.875

Aree a verde pubblico
mq
1.800
1.800

Aree a parcheggio
mq
600
600

Area stradale
mq
1673
1658

Area cabina ENEL
mq
20
20

Area urbanizzazione secondaria

 (da monetizzare)
mq
1.200
1.200

If (indice di fabbricabilità)
mc
1,52
1,52

Premesso che la Società B.M. Immobiliare S.r.l., con sede a Busseto in Via Paganini n. 16, in data 26/06/2000 al n. 4722 di prot., e successive integrazioni, ha presentato il progetto di piano particolareggiato di iniziativa privata, nonché lo schema di convenzione da stipularsi con il Comune, per l’attuazione delle opere di urbanizzazione a servizio di un’area classificata nel vigente P.R.G. quale “zona omogenea C – residenziale di espansione – di tipo 2”, posta a nord del Capoluogo, individuata al Nuovo Catasto Terreni del Comune di Busseto al foglio 11 mappale ___ (ex 20/b)  di mq. 1.080, mappale ____ (ex 20/c) di mq. 297, mappale ___ (ex 20/d)  di mq. 790, mappale ___ (ex 20/e)  di mq. 1.000, mappale ___ (ex 20/f)  di mq. 1.293, mappale ___ (ex 20/g)  di mq. 1.085, mappale ___ (ex 20/h)  di mq. 964, mappale ___ (ex 20/i)  di mq. 750, mappale ___ (ex 20/l)  di mq. 801, mappale ___ (ex 20/m)  di mq. 72, mappale ___ (ex 20/n)  di mq. 23, mappale ___ (ex 20/o)  di mq. 153, mappale ___ (ex 20/p)  di mq. 23, mappale ___ (ex 20/q)  di mq. 85, mappale ___ (ex 20/r)  di mq. 1.090, mappale ___ (ex 20/s)  di mq. 20, mappale ___ (ex 20/t)  di mq. 1.147, mappale ___ (ex 20/u)  di mq. 1.192, mappale ___ (ex 20/v) di mq. 88, per complessivi mq. 11.953, come da frazionamento redatto dal geom. _________ __________ di __________, sull’estratto di mappa n. _____/____, approvato dall’UTE di Parma in data __/__/____ con tipo n. _____;

Vista la documentazione tecnica – amministrativa nonché gli elaborati di progetto per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria a servizio dell’area in questione, a firma del dr. Arch. Zilioli Amedeo di Parma, in atti alla presente, e più precisamente :

1
Documentazione tecnico-amministrativa

1.1
Copia atto di proprietà

1.2
Accordi preliminari con ENEL e TELECOM

1.3
Autorizzazione della Provincia di Parma per creazione accesso carrabile

1.4
Estratto Tav. 3.1 del Piano Regolatore Generale vigente

1.5
Estratto catastale

1.6
Documentazione fotografica dell’area

1.7
Relazione geologica

1.8
Schema di convenzione

1.9
Dichiarazione ex art. 49 L.R. n. 47/1978

2
Elaborati tecnici di progetto

2.1
Tav. 1b
Rilievo
Planimetria con quote

2.2
Tav. 2b
Rilievo
Sezioni lotto

2.3
Tav. 3b
Progetto
Planimetria con quote

2.4
Tav. 4b
Progetto
Planimetria con individuazione destinazioni d’uso

2.5
Tav. 5b
Progetto
Planivolumetrico

2.6
Tav. 6b
Progetto
Sezione – Particolari ed illuminazione

2.7
Tav. 7b
Progetto
Fognatura acque bianche e nere

2.8
Tav. 8b
Progetto
Sottoservizi reti acqua e gas

2.9
Tav. 9b
Progetto
Rete di distribuzione Enel

2.10
Tav. 10b
Progetto
Illuminazione pubblica

2.11
Tav. 11b
Progetto 
Rete Telecom

2.12
Tav. 12
Particolari fognature

2.13
Tav. 13
Particolari sottoservizi  -Tubazioni acqua e gas – Polifore Enel

All. 1
Relazione di calcolo idraulico – Fognatura acque bianche e nere

All. 2
Relazione di calcolo idraulico – Rete di distribuzione acqua e gas

All. 3
Relazione di calcolo illuminometrico

All. 4
Relazione illustrativa e computo metrico 

All. 5
Norme tecniche di attuazione

Dato atto che il progetto di piano particolareggiato suddivide la St (Superficie territoriale) interessata all’intervento, pari a mq. 11.953, come segue:

a) per mq. 600 a parcheggi (P), per mq. 1.800 a verde pubblico (S1) e per mq. 1.658 ad area stradale, per complessivi mq. 4.058, da cedersi al Comune di Busseto ad avvenuto collaudo delle opere, quali aree per le opere di urbanizzazione primaria;

b) per mq. 20 quale area per la costruzione della cabina ENEL;

c) per mq. 7.825 quale area destinata alla edificazione (Sf), con un indice di fabbricabilità fondiario (If) pari a 1,52 mc/mq;

Dato atto inoltre che il progetto di piano e la relativa convenzione prevedono la realizzazione di un tronco strade esterno al comparto edificabile, di collegamento tra il comparto stesso e la strada provinciale (Via Boito) per una superficie di mq. 2.147, su area di proprietà della ditta concessionaria, nonché la prestazione di una cauzione a copertura dei costi di esproprio del tronco stradale di completamento tra la Via Boito e la Via Pizzetti, di proprietà diversa, per l’importo preventivato in L. 6.265.792;

Visto lo schema di convenzione, allegato alla presente, atto a regolare i rapporti tra il Comune di Busseto e la Società B.M. Immobiliare S.r.l. per la realizzazione, collaudo e cessione delle aree e delle opere di urbanizzazione a servizio dell’area il quale prevede, in particolare, la monetizzazione delle aree per l’urbanizzazione secondaria, secondo quanto previsto dall’art. 21 delle N.T.A. e dalla deliberazione della Giunta Comunale n. 965 del 15/12/1992, per un importo pari a L. 46.902.000 (mq. 1200 x L. 39.085/mq., rivalutate su base ISTAT al dicembre 2000);

Dato atto che detto piano è stato depositato presso la segreteria comunale in visione al pubblico dal 03/01/2001 e per 30 giorni consecutivi e che l’avviso di deposito è stato pubblicato sul quotidiano “Gazzetta di Parma” il giorno 03/01/2001, nonché all’Albo Pretorio del Comune in pari data al n. 01/2001 del Reg., come risulta dall’attestazione resa dal Messo comunale;

Considerato che nei trenta giorni successivi al compiuto deposito e fino alla data odierna non sono state presentate osservazioni od opposizioni in merito al predetto piano, come risulta dall’attestazione resa dal responsabile del procedimento;

Visto il parere favorevole, con condizioni, espresso dalla Commissione Edilizia nella seduta del 26/09/2000 con verbale n. 8/2000, nonché il parere favorevole, con osservazioni (integralmente recepite ed accettate dal Concessionario nello schema di convenzione e negli elaborati soprarichiamati), del Servizio di Igiene Pubblica dell’Azienda U.S.L. di Parma - Distretto “Bassa Parmense” in data 22/06/2000 prot. n. 1086 / IP Rec. 310 ed il parere favorevole, con condizioni, espresso dall’A.R.P.A. – Sezione Provinciale di Parma in data 21/06/2000 prot. n. 1976;

Visti gli artt. 5, 11, 12, 13, 19, 20, 21, 22, 23, 28 e 29 delle Norme Tecniche di Attuazione allegate al Piano Regolatore Generale;

Vista la legge 17 agosto 1942 n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni;

Vista la legge 28 gennaio 1977 n. 10 e la legge 5 agosto 1978 n. 457;

Vista la legge regionale 7 dicembre 1978 n. 47 e successive modifiche ed integrazioni, nonché la legge regionale 24/3/2000 n. 20;

Vista la lettera in data 10/5/2001 n. AMP/DPA/01/11507 della Direzione Generale Affari istituzionali e Legislativi della Regione Emilia Romagna, pervenuta in data 22/5/2001 al n. 4543 di prot., con la quale sono stati fornite alcune precisazioni ed indicazioni per l’approvazione  dei piani urbanistici

Dato atto che in ordine al presente atto non è stato acquisito il parere di regolarità contabile in quanto lo stesso non comporta impegno di spesa ovvero diminuzione di entrata ai sensi dell’art. 49 , c. 1 del D.Lgs. N. 267 del 18.08.2000;

Visto l’allegato parere espresso ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs 18.08.2000, N. 267;  

Sentita la relazione illustrativa dell’Assessore all’Urbanistica, Sig. Testa Gilberto, come da verbale di seduta;

Uditi gli interventi dei consiglieri relativamente all’argomento, come da verbale di seduta;

Con voti  favorevoli N. 13 ( Maggioranza + Concarini), contrari N. 2 ( Ramponi, Michelazzi,  contrari  in quanto non accolta l’istanza che i lavori di urbanizzazione vengano realizzati prima della concessione edilizia ed in quanto contrari alla monetizzazione;   non è corretto addossare al Comune i lavori di urbanizzazione che spettano al lottizzante) , Astenuti N. 1 ( Gotti A.  ), espressi a norma di legge, in forma palese;

Con successiva votazione su proposta del Sindaco per l’immediata eseguibilità  che ottiene il seguente risultato : voti favorevoli N. 13 ( maggioranza + Concarini) , Contrari N. 2 ( Michelazzi, Ramponi) , Astenuti N. 1 ( Gotti A. ) , espressi a norma di legge, in forma palese;   

DELIBERA 

1. di approvare il progetto di piano particolareggiato di iniziativa privata, presentato dalla Società B.M. Immobiliare S.r.l. di Busseto, relativo alla attuazione delle opere di urbanizzazione primaria a servizio dell’area richiamata in premessa e costituito dagli elaborati tecnico - amministrativi e di progetto, a firma del dr. Arch. Zilioli Amedeo di Parma, specificati in premessa, depositati in atti alla presente, con le modifiche ai parametri urbanistici sopra specificati;

2. di approvare altresì lo schema di convenzione, atto a regolare i rapporti tra il Comune di Busseto e la Società B.M. Immobiliare S.r.l. per la realizzazione, collaudo e cessione delle aree e delle opere di urbanizzazione a servizio dell’area in questione, debitamente rettificato per le motivazioni specificate in premessa;

3. di dare  che l’importo derivante dalla monetizzazione delle aree per l’urbanizzazione secondaria, pari a L. 46.902.000, da corrispondere all’atto del perfezionamento della convenzione, sarà introitato al capitolo 4.05.1050.0200 (cap. 820) “Proventi oneri di urbanizzazione secondaria“ e sarà destinato per l’acquisizione o per la realizzazione delle opere di urbanizzazione, come previsto dall’art. 21 delle Norme Tecniche di Attuazione;

4. di dare mandato al responsabile del servizio per la sottoscrizione della convenzione atta a disciplinare i rapporti fra il Comune e la Società B.M. Immobiliare S.r.l. per l’attuazione di quanto previsto dal progetto di piano e dalla convenzione stessa; tale atto sarà rogato in forma pubblica e con spese a carico del soggetto attuatore dell’intervento;

5. di dare mandato ai responsabili dei servizi interessati per quanto di competenza in attuazione della presente deliberazione;

6. di dare atto che il presente provvedimento è impugnabile dinanzi il competente Tribunale Amministrativo Regionale entro e non oltre 60 giorni dall’ultimo di pubblicazione all’Albo Pretorio;

7. di dichiarare, con votazione separata unanime, stante il carattere urgente, la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 del D.Lvo 267/2000.

SEDUTA DEL 28.06.01                                   DELIBERAZIONE N.° 24

OGGETTO: APPROVAZIONE  DA PARTE DEL CC. DEL PROGETTO DI PIANO

                     PARTICOLAREGGIATO DI  INIZIATIVA PRIVATA  E SCHEMA DI 

                     CONVENZIONE RELATIVI AD UN’AREA CLASSIFICATA QUALE 

                      ZONA RESIDENZIALE DI ESPANSIONE (TIPO 2) DENOMINATO

                      “ARDUINI”  

PARERE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO PROPONENTE IN ORDINE ALLA REGOLARITA'TECNICA: PARERE  FAVOREVOLE 

DATA:   26.06.01                                                           IL RESPONSABILE 

                                                                                      Dott.sssa Ilde Gaudiello          

letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO PRESIDENTE                      IL SEGRETARIO COMUNALE
    DOTT. LUCA LAURINI                                       DOTT.SSA  ILDE GAUDIELLO   

Il sottoscritto Segretario Comunale,  

                                                       ATTESTA

che la presente deliberazione :

- è stata affissa all'Albo Pretorio per 15 giorni consecutivi a partire dal............................................

   (N.         Reg.Pub.)

( ) è stata trasmessa con lettera n................. in data.....................al CO.RE.CO. per il controllo

     preventivo di legittimità.

( )  è stata dichiarata immediatamente eseguibile

- è divenuta esecutiva il ....................................................

( ) l’11° giorno dalla pubblicazione, non essendo pervenute richieste di controllo;

( ) in quanto meramente esecutiva di altra deliberazione;

( ) in quanto il CO.RE.CO. ha comunicato di non aver riscontrato vizi di legittimità, nella seduta

     Prot. N. ......................   del .........................................;

( ) decorsi 30 giorni dalla ricezione dell’atto, dei chiarimenti o degli atti integrativi richiesti senza 

     che il CO.RE.CO: abbia comunicato provvedimento di annullamento.     

 lì                                                                     Il Segretario Comunale

Comune di Busseto (Provincia di Parma)

P.zza G. Verdi n. 10 – 43011 Busseto


